7/1997. (VI. 02.)Szigetmonostor Község Önkormányzati rendelet

A község általános rendezési terve községrendezési és szabályozási előírásainak módosításáról

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

Az előírások hatálya és alkalmazása

1. § (1) Az előírások hatálya Szigetmonostor központi belterületére, Horány belterületére és a Szürkő-sziget területére terjed ki.

(2) A község belterületén és Horány belterületén, valamint a Szűrkő-szigeten területet felhasználni, létesítmények elhelyezésére építési telket, építési területet kialakítani és beépíteni, út és egyéb közlekedési, továbbá közműhálózatot s általában bármely létesítményt elhelyezni, valamint ilyen célokra építési hatósági engedélyt adni csak az 1:2000 méretarányú Általános Szabályozási Terv, valamint jelen községrendezési és szabályozási előírásoknak megfelelően szabad. A külön nem szabályozott kérdésekben az Országos Építésügyi Szabályzatot kell figyelembe venni.

Szabályozási elemek

2. § (1) A kötelező szabályozási elemeket a területek rendeltetésszerű felhasználása és a létesítmények elhelyezése során be kell tartani, módosítás csak az Általános Rendezési Terv módosítására vonatkozó szabályok szerint történhet.

(2) Kötelező szabályozási elemek:

– belterületi határ

– építési övezetekre vonatkozó leírások

– védelem alá helyezett utcákra vonatkozó leírások.

Belterület, belterületi határ

3. § (1) Szigetmonostor központi belterülete és Horány belterülete a Monostori út menti lakóterület belterületbe vonásával egységes belterületté válik.

(2) Belterületi határ megjelölése:

– Nyugaton és Északon a kiépítendő forgalmi utak, valamint a határcsárdai révhez vezető út É-i oldalán kijelölt lakótelkek és a Monostori út.

– Keleten a Nagy-Duna.

– Délen a temető, sportpálya, tartalék üzemi, illetve intézmény terület, Vízóra Üzem, Szövetkezet telepe, Füzes-erdő, Szentendrei út és a Dunakeszi-i révátkelés.

Területfelhasználás

4. § A belterület a területfelhasználás szempontjából az alábbiak szerint oszlik meg:

a) lakóterület

b) üdülőterület

c) intézményterület

d) üzemi terület

e) zöldterület

f) közlekedési terület

g) egyéb rendeltetésű terület (pld. Szűrkő-sziget)

Lakóterület

5. § (1) A lakóterületen területet felhasználni, lakótelket kialakítani az OÉSZ II-O-K, III-0-1,  4,50

IV-0-1, L-O övezeti előírásoknak megfelelően lehet  4,00

(1) A hagyományosan kialakult II-O-K övezeti kistelkes, halmazos szerkezetű 4,50

lakóterületeken a kialakult beépítés és telekhasználat fenntartása érdekében az általános előírásoktól el lehet térni.

Az övezetben legfeljebb 4,50 m homlokzatmagasságú, földszint + tetőtérbeépítéses magastetős épületek létesíthetők, oldalhatáron álló beépítéssel. A kialakítható legkisebb lakótelek nagysága min. 400 m2 (telek szélesség 14 m, mélysége min. 25 m). Legnagyobb beépítettség max. 30%.

(3) A III-O-1 építési övezetben legfeljebb 4,50 m utcai homlokzatmagasságú földszint + tetőtérbeépítéses magastetős épületek építhetők szabadonálló beépítéssel. A kialakítható legkisebb lakótelek nagysága min. 900 m2 (telek szélesség min. 18 m, mélysége min. 40 m). Legnagyobb beépítettség max. 30%.

(4) A IV-0-1 építési övezetben legfeljebb 4,50 m utcai homlokzat magasságú és legfeljebb kétlakásos lakóépületek építhetők, oldalhatáron álló beépítéssel, földszint + tetőtérbeépítéses magastetős épületek.

Legkisebb teleknagyság min. 900 m2 (szélessége min. 14 m, mélység min. 50 m). Legnagyobb beépítettség max. 30%.

(5) A védendő utcakép (községkép) által érintett lakótelkeken (Fő, Petőfi, Rákóczi, Kossuth, Ady, József A. utcák) építési tevékenységet csak a falusias jelleg megtartásával lehet folytatni.

(6) A Fő utca nyugati oldalán lévő kertek megosztását, illetve későbbi beépítését a jelentkező igények alapján, egyedi elbírálás szerint a Szigetmonostor Község Önkormányzatának határozata lapján a Polgármesteri Hivatal engedélyezheti.

(7) A lakóterületen zártrendszerű szennyvíztárolók építhetők csak. Melléképületek és melléképítmények elhelyezésére az OÉSZ előírásai a mértékadók.

(8) A L-O építési övezetben a Monostori út menti lakóterület részletes rendezési tervének  4,00 szabályozásai érvényesek.

Üdülőterület

6. § (1) Az üdülőterület a VII-SZ-1 építési övezet szerint építhető be, melyet a terv jelöl.

 4,00

Az övezetben legfeljebb 4,00 m utcai homlokzatmagasságú üdülőépületek építhetők, szabadonálló beépítéssel, ikresített formában is.

Legkisebb teleknagyság min. 550 m2 (szélessége min. 14 m, mélysége min. 25 m). Legnagyobb beépítettség (ikresítésnél is) max. 15%.

(2) Az övezetben melléképület nem építhető, kivéve kereskedelmi és vendéglátóipari létesítmény előzetes telephely kijelölő eljárás után. Melléképítmények közül fürdőmedence, homokozó, lugas, stb. valamint terepszint alatt pince, jármű és egyéb tároló építhető. Az üdülőterületen csak zárt rendszerű szennyvíztároló helyezhető el.

(3) Az övezetben az általános érvényű jogszabályok betartása mellett külön kérelemre megfelelő méretű - az ott általában kialakult telekméretekre figyelemmel - a telkek beépítési módjának, beépítettségére és körülményeire, a legkisebb megengedett távolságok betartásával az övezetre vonatkozó előírások szerint az OÉSZ és eseti szabványnak megfelelően lakóházzá történő átminősítés engedélyezhető, valamint építési engedély kiadható, helyi lakosnak.

Az Önkormányzat rendeletében meghatározott állattartást az építési engedély, illetve átminősítési eljárás során határozatilag egy ügykezeléssel kötelezően szabályozni kell.

(4) A vállalati és intézményi üdülőlétesítmények, valamint a kereskedelmi jellegű üdülők, üdülőszállók építéséhez, illetve bővítéséhez előzetesen elvi építési engedély szükséges, beépítésükre az OÉSZ V-SZ építési övezeti előírások az irányadók.

Intézményterület

7. § (1) A terven jelölt intézmények számára a területeket biztosítani kell, azokon bármilyen más jellegű épületet, illetve létesítményt elhelyezni nem lehet.

(2) Horány üdülőterületén az üdülőnépesség ellátását javító létesítmények elhelyezése engedélyezhető, az érvényben lévő építési előírások betartásával.

(3) A Monostori út menti lakóterületen I. 1. és I. 2. övezet szerinti intézményterületek helyezkednek el.

(4) Az I. 1. és I. 2. intézményi övezetekre a Monostori út menti lakóterület részletes rendezési tervének vonatkozó előírásai érvényesek.

Üzemi terület

8. § (1) Ipari létesítményeket csak a terven e célra megjelölt területen szabad elhelyezni Szigetmonostor község belterületének déli részén.

(2) Az egyes üzemi létesítmények elhelyezéséről, illetve bővítésénél az OÉSZ előírásain kívül az építési hatóság egyéb környezetkialakítási, illetve kímélő előírásait is figyelembe kell venni.

Zöldterület

9. § (1) A terven zöldterületként jelölt területek más célra való felhasználása tilos.

(2) Az üdülő és a kirándulónépesség ellátását a község sportpályájához kapcsolódó zöldterületek rendelkezésével, kialakításával kell biztosítani.

(3) Horányban az Orgona utcai Önkormányzati területen a játszóteret és a pihenőparkot fenn kell tartani.

(4) A Monostori út menti lakóterületen a vonatkozó részletes rendezési terv alapján kell kialakítani a zöldterületet, az Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti Igazgatóság és a Budapesti Természetvédelmi Igazgatóság szakhatósági véleménye alapján.

(5) Az üdülőterületen az építési engedélyek kiadásakor a kialakult növényállomány védelmét biztosítani kell.

Közlekedési terület

10. § (1) A forgalmi csomópontok, utak és parkolóterületek részére a terv szerinti területeket biztosítani kell.

(2) Új úthálózati elemek, melyek megvalósítását biztosítani kell:

a. Horányt szigetmonostorral összekötő új forgalmi út megépítése, melynek szabályozási szélessége 22 m burkolat, szélessége 7 m. Belterületi szakasza csatlakozik a 1113. számú KIG összekötő úthoz.

b. A Fő utca védelmére javasolt meglévő beépítés (nincs előkert) miatt a meglévő szabályozási szélesség megtartandó, az új forgalmi út a belterület nyugati oldalán kerül kiépítésre.

c. A Monostori út melletti lakóterület közlekedési kérdéseiben a vonatkozó RRT megfelelő szakaszai érvényesek.

(3) Új személyhajó állomás létesítésének helye Horányban az Orgona utca magassága, mely az üdülőterület középvonalába esik.

Szűrkő-szigetre vonatkozó előírások

11. § (1) A megosztás folytán kialakult telkeken üdülőt építeni max 30 m2 hasznos alapterülettel lehet, közművek nélkül az építtető, illetve tulajdonos felelősségére. Az épületet min. 2,00 méter - de legalább a mértékadó árvízszint feletti - magasságú lábakra kell építeni.

(2) A fokozottan feltöltődő partszakaszt a meglévő parti sávval együtt zöldterületként kell fenntartani, míg az erózió hatásnak kitett partot a tulajdonos, bérlő, használó köteles óvni, védeni.

Közművesítés

12. § (1) Szigetmonostor és Horány vízellátását a Fővárosi Vízművek Rt. rendszer részeként kell fejleszteni és bővíteni.

(2) A lakó és üdülőövezetek szennyvízkezelését a csatornahálózat kiépüléséig zártrendszerű szennyvíztározóval kell megoldani. Építési engedélyek kiadását fenti feltételhez kell kötni. A szippantott folyékony hulladékot az ÁNTSZ által kijelölt szennyvíztisztító telepre kell szállítani.

(3) Szigetmonostor közigazgatási területén kommunális szilárd, illetve folyékony hulladék lerakóhelyet kijelölni nem szabad.

(4) A felszíni (csapadék) vizek elvezetése község egész belterületén nyílt szelvényű árok rendszerrel történjen.

(5) A közművesítés kérdéseiben a Monostori út lakóterületre a vonatkozó RRT megfelelő szakaszai érvényesek.

Záró rendelkezések

13. § (1) Jelen rendelt hatálybalépésével érvényét veszi az - A KÖZSÉG ÁLTALÁNOS RENDEZÉSI TERVÉRŐL szóló - 1987. évi I. Tanácsrendelet, valamint részben az 1989-ben készült ÁRT. program módosítás /Pestterv E-11/89-1/. Annak előírásai csak a Monostori út menti lakóterület RRT déle határától délre érvényesek.

(2) Jelen rendelet kihirdetése napján lép hatályba. Rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. A rendelet kihirdetéséről a jegyző a helyben szokásos módon gondoskodik.

Szigetmonostor, 1997. május 22.
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