8/1997. (VI. 2.) Szigetmonostor Község Önkormányzati rendelet

a monostroi út menti lakóterület szabályozási előírásai 

Az előírás hatálya

1. § (1) Jelen szabályozási előírások hatálya Szigetmonostor község területének

– nyugatról a Damjanich utca keleti teleksor farmezsgyéje

– északról a Szigetmonostort Horánnyal összekötő közút /MONOSTORI ÚT/

– keletről, Horány, Horánygyöngye utca nyugati teleksor farmezsgyéje

– délről a Szigetmonostor, Árpád utca folytatásának megfelelő teleksor vonala által meghatározott, a mellékelt szabályozási terven lehatárolt részre vonatkozik.

(2) Jelen terv hatálybalépésével az 1. § (1) bekezdésében meghatározott területre a korábban készült rendezési tervek vonatkozó előírásai érvényüket veszik.

Az előírások alkalmazása

2. § Az 1. § -ban lehatárolt területen /továbbiakban: a terv területe/ területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni - az országos érvényű rendelkezések mellett - csak a szabályozási tervben és a jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

Kitűzés

3. § A kitűzési tervek elkészítésénél a tervben előírt szabályozási vonalak betartandók.

Területfelhasználás

4. § A terület az alábbi terület-felhasználási kategóriába tagozódik:

– lakóterület /L/

– intézményterület (1)

– közlekedési terület

– közműterület /K/

– zöldterület /E/

Lakóterület, lakólétesítmények

5. § (1) L-O jelű terület telkein oldalhatáron álló lakóépületek építhetők, 4m-es

 4,0

homlokzatmagassággal.

(2) A lakótelkeken a főépületet előkert nélkül kell elhelyezni.

(3) A telkek utcai határától mért 15 méteren túl keresztszárny is építhető, 3 m-es homlokzatmagassággal és az OÉSZ által előírt oldalkerttel.

(4) Az épületek szélessége max. 7 m.

(5) A telek beépítettsége max. 31%.

(6) Az épületek fedése 30-45 fokos hajlásszögű magastető. A keresztszárnyaké max. 45 fokos hajlásszögű lefedéssel készülhetnek. Hullámpala nem alkalmazható.

(7) A lakóterületen a tervben előírt szabályozási vonalak szerint alakíthatók ki telkek, melyek tovább nem oszthatók, de összevonásuk engedélyezhető.

(8) a. / A lakótelkeken melléképületek és melléképítmények elhelyezhetők.

b) A melléképületek általában:

– a főépülettel azonos oldalhatáron

– a keresztszárnyban

– a hátsó telekhatáron a hátsó kertben helyezhetők el, max. 3 m-es homlokzatmagassággal, max 7 m szélességgel és a főépülettel azonos fedéssel.

c) a hátsó telekhatáron elhelyezett melléképületeknél oldalkert kialakítása nem kötelező.

d) A jelölt telekcsoportnál melléképületet a hátsó telekhatáron kell elhelyezni.

e) A jelöl telekcsoportoknál 6 m-es hátsókert kialakítása kötelező.

(9) A telkek beépítésénél, az épületek tervezésénél a rendezési terv mellékletenként elkészült „Területismertető talajmechanikai szakvélemény”-be foglaltakat figyelembe kell venni.

Intézményterületek

7. § (1). I. 1. intézményterület szabályozási előírásai a. / A terület telkein sarok telekhatáron álló 4,5 m átlag homlokzatmagasságú épületek építhetők, az OÉSZ-ben meghatározott hátsó- és oldalkerttel.

A homlokzatmagasságot a Monostori út szintjéhez kell viszonyítani, függetlenül a telek rendezett szintjétől.

b) Az épületekben lakás is elhelyezhető.

c) A telkeken különálló melléképület nem építhető.

d) A telek beépítettsége max. 30%.

e) Az épületek fedése 30-45 fokos hajlásszögű magastető lehet, hullámpala nem alkalmazható.

(2) I. 2. intézményterület szabályozási előírásai a. / A terület telkein zártsorú, illetve hézagosan zártsorú földszintes ellátó és szolgáltató épületek építhetők, max. 3,3 m-es homlokzatmagassággal.

b) A területen lakó- és szállásépület nem építhető.

c) A szabályozási terv szerint az épületek előtt 5+2 m-es kötelezően kialakítandó parkolósávon kívül, a teljes terület beépíthető.

d) A telkek beépítésének, az építési engedély kiadásának feltétele a szennyvízcsatorna és az út megépítése.

e) Az épület lefedése max. 45 fokos hajlásszögű lehet. Hullámpala alkalmazása tilos.

f) Az épületeket legalább telkenként egyben kell megtervezni, és min. 15 m-es szakaszokban szabad megépíteni.

g) Az üzemeléshez szükséges minden kiegészítő létesítmény és terület /pl: hulladék-, göngyöleg tárolás, gazdasági udvar, stb. / telken belül biztosítandó.

Zöldfelületek

8. § (1) A közjóléti erdősávban /E-KJ/ csak annak funkcióját nem zavaró létesítmény helyezhető el.

(2) Az erdősáv kialakítását a meglévő növényzet figyelembevételével, az itt őshonos, illetve tájba illő növényzet alkalmazását figyelembe vevő kertészeti terv alapján kell megvalósítani.

(3) Az erdősávban gazdasági jellegű fakitermelés nem végezhető.

(4) Az utakat legalább egyoldali fásítással kell ellátni, külön faültetési terv alapján.

(5) Az egyedi telkek min. 50%-át növényzettel kell kialakítani.

Környezetvédelem

9. § (1) A területen az illegális hulladéklerakásokat meg kell szűntetni, az ezzel érintett területeket rekultiválni kell.

(2) Gondoskodni kell a kommunális szilárd hulladék /szemét/ rendszeres elszállításáról.

(3) A területen ipari vagy veszélyes hulladék kezelésével járó tevékenység nem folytatható.

(4) Szennyvíz és egyéb szennyezett víz a területen nem szikkasztható és nem tárolható.

(5) Gépkocsik tárolása csak talajtól szigetelt helyen történhet, a parkolók elfolyó vizét olajfogón keresztül kell a csapadékvíz elvezető árokba juttatni.

(6) Mezőgazdasági vegyszerek közül csak azok környezetkímélő változatai használhatók. Vegyszermaradványokkal a talaj nem szennyezhető és azok égetése sem engedélyezhető.

(7) Állatok tartása csak fedett helyen /istállóban/ és almos módszerrel engedélyezhető. A keletkező trágya csak fedett, szigetelt helyen tárolható.

(8) Megengedhető állatlétszámok /telkenként, maximum/:

– nagy haszonállat 2db

– közepes haszonállat 3 db

– kis haszonállt 30 db Hulladékhússal táplált prémes állatok tartása tilos.

(9) Zaj és rezgéskeltés szempontjából a 4/1984. (I. 23.) EÜM rendelet előírásai az irányadók A nappal 60 dB-t, éjjel 50 dB-t meghaladó zajkibocsátással járó tevékenység a területen nem engedélyezhető.

(10) Levegőtisztaság védelmi szempontból a terület védett-I. besorolású. A területen kizárólag olyan tevékenység folytatható, mely a kategóriának megfelelő levegőminőségi határértékek /MSZ 21854 Orsz. Szabvány/ túllépésével nem jár.

Közlekedés

10. § (1) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességeit a Szabályozási terv tartalmazza.

(2) Az épületek használatához szükséges gépkocsik tárolását, illetve elhelyezését az OÉSZ által előírt számban, telken belül kell megoldani, a 9. § (5)-ben előírtak szerint.

Közműlétesítmények

11. § (1) Az új lakóterületet előközművesítéssel kell ellátni.

(2) A Közműlétesítmények elhelyezésére vonatkozóan OSZ előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat kell figyelembe venni.

(3) A területre a 11/1961. ÉVM-CVF utasítás érvényes, így a felszín szennyezése, szennyvíz szikkasztása tilos.

(4) A vízhálózat kiépítésével egyidőben kell kiépíteni a szennyvízcsatorna hálózatot.

(5) A csapadékvíz elvezetés árokhálózattal megoldható.

(6) A meglévő 20 KV-os hálózatot úgy kell áthelyezni, hogy lakótelket ne keresztezzen.

(7) A kisfeszültségű hálózat és közvilágítás légvezetékes rendszerben építhető.

Szigetmonostor, 1997. május 22.
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